Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzgdzenia
prospektu: wrzesien 2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Bibice City sp. z 0.0.
wpisana do rejestru przedsiebiorcéw pod numerem KRS: 0001104661

Adres ul. Josepha Conrada 37, 31-357 Krakéw

Numer NIP i REGON NIP 9452291710 REGON 528586860
Numer telefonu 786 100 341

Adres poczty elektronicznej sprzedaz@soinvest.pl

Numer faksu Brak

Adres strony internetowej

dewelopera silva-park.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

[HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Mnikéw 643A-643H, 32-084 Mnikow
Adres

Data rozpoczecia grudzien 2021




Data wydania decyzji o 16.02.2023r
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Mnikow 357 - 358 E, 32-084 Mnikéw

Data rozpoczecia sierpien 2023r

Data wydania decyzji o

. . . 31.07.2025r
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak

Data rozpoczecia Brak

Data wydania decyzji o

; . : Brak
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie NIE
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

wojewodztwo: matopolskie, powiat: krakowski, gmina: Zielonki
miejscowosc: Bibice, obreb: Bibice

Adres, numer dziafki dziatki: 918/3, 918/4, 918/5, 918/6
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego" identyfikator dziatek: 120617_2.0002.918/3, 120617_2.0002.918/4,

120617_2.0002.918/5, 120617_2.0002.918/6

Numer ksiegi wieczystej KR1P/00337831/0

Is:tnlejace obqazenla L Hipoteka umowna na KWOt@ .............ccceeeccvrveveeinaaaennnn, (stownie ztotych:

hipoteczne nieruchomosci lub ; ; ,
......................... ) wpisana na rzecz ......................... tytutem zabezpieczenia

wnioski 0 wpis w dziale

czwartym ksiegi wieczystej sptaty kredytu deweloperskiego.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci®

Nie dotyczy

Y Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie,
2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na
nieruchomosci.



Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejagcego stanu
uzytkowania terenoéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci)

eoportal.gov.pl

PUX_ WIDOK AMALIZY POBIERANIE DANVCH WYSZUKTWANIA
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Informacje dotyczace
obiektéw istniejgcych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji

i wptywajgcych na warunki
zycia®

W najblizszym sasiedztwie inwestycji znajduje sie droga publiczna —
ul. Warszawska (KDGP — droga szybkiego ruchu).

Brak innych obiektow mogacych generowac ucigzliwosci hatasowe,
zapachowe czy $wietlne moggace negatywnie wptywaé¢ na warunki zycia.

Na dziatkach sasiednich znajduje sie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna jak rowniez niezagospodarowane dziatki budowlane oraz
rolne. Szkic zagospodarowania tereny inwestycji znajduje sie w zatgczniku
nr 6.

Link do mapy google: https://maps.app.goo.gl/8DABo3KMZAYZjQex7

Akty planowania
przestrzennego i inne akty

prawne na terenie objgtym . . Brak planu ogdlnego. Gmina nie przystgpita
przedsigwzigciem Plan ogdlny gminy do jego sporzadzenia

deweloperskim lub zadaniem '

inwestycyjnym

3 W szczegdlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.



Aktualnie dziatka znajduje sie na terenie
objetym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego przyjetym
na podstawie aktu prawnego:

Uchwata Rady Gminy Zielonki nr
XXIV/24/2001 z dnia 20 wrzesnia 2001 roku
w sprawie: przyjecia "Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Zielonki"

Uchwata Rady Gminy Zielonki

nr XXXVI11/34/2018

z dnia 30 kwietnia 2018 .

w sprawie uchwalenia zmiany ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zielonki”

Uchwata Rady Gminy Zielonki nr
XXVI1/39/2021 z dnia 17 czerwca 2021 r. w
sprawie zmiany Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Zielonki

Studium znajduja sie pod adresem:
https://bip.malopolska.pl/gzielonki,m,.36518.st

udium-obowiazujace-do-30042018.html

https://bip.malopolska.pl/gzielonki.m.301038.s
tudium-obowiazujace-0d-30042018.html

https://rastry.gison.pl/mpzp-public/zielonki/uch
waly/2018_tekst_studium.pdf

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Na terenie inwestycji obowigzujg 2 plany
miejscowe:

Uchwata Nr XXXI1/110/2005 Rady Gminy
Zielonki z dnia 18.11.2005

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na
obszarze gminy Zielonki nr 31 w granicach
administracyjnych miejscowosci Bibice rejon
Czekaj

Uchwata nr XIV/51/2020 Rady Gminy Zielonki
z dnia 30 stycznia 2020 w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

na obszarze Gminy Zielonki Nr 31 w
granicach administracyjnych miejscowosci
Bibice rejon Czekaj zatwierdzonego uchwatg
XXX1/110/2005 Rady Gminy Zielonki z dnia
18 listopada 2005 r.

(dalej jako ,MPZP nr 1”)



https://bip.malopolska.pl/gzielonki,m,36518,studium-obowiazujace-do-30042018.html
https://bip.malopolska.pl/gzielonki,m,36518,studium-obowiazujace-do-30042018.html
https://bip.malopolska.pl/gzielonki,m,301038,studium-obowiazujace-od-30042018.html
https://bip.malopolska.pl/gzielonki,m,301038,studium-obowiazujace-od-30042018.html

ktéry obowigzuje na dziatkach 918/6 i
kawatku dziatki 918/3

MPZP nr 1 znajdujg sie pod adresami:
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/zielonki/uch
waly/U_31_2005_110_XXXI.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/zielonki/uch
waly/U_2020_51_XIV.pdf

oraz

Uchwata Nr XXVI111/60/2005 Rady Gminy
Zielonki z dnia 28.07.2005 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze gminy

Zielonki nr 05 w granicach administracyjnych
miejscowosci Bibice,

Uchwata nr XXIV/6/2017 Rady Gminy Zielonki
z dnia 2 lutego 2017 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze gminy zielonki nr
05 w granicach administracyjnych
miejscowosci Bibice

Uchwata nr XIV/24/2020 Rady Gminy Zielonki
z dnia 30 stycznia 2020 roku w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na
obszarze Gminy Zielonki Nr 05 w granicach
administracyjnych miejscowosci Bibice
zatwierdzonego uchwatg XXVI11/60/2005
Rady Gminy Zielonki z dnia 28 lipca 2005 .,
zmienionego uchwatg Nr XXI1V/6/2017 Rady
Gminy Zielonki z dnia 2 lutego 2017 r.

(dalej jako ,MPZP nr 27)

ktory obowigzuje na dziatkach 918/4, 918/5 i
prawie catej dziatce 918/3

MPZP nr 2 znajduje sie pod adresami:
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/zielonki/uch
waly/U_05_2005_60_XXVIII.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp- lic/zielonki/uch
waly/U 2017 _6 XXIV.pdf

https://rastry.gison.pl/mpzp-public/zielonki/uch
waly/U 2020 24 XIV.pdf

Miejscowy plan odbudowy

Rada Gminy Zielonki nie podjeta uchwaty
w sprawie miejscowego planu odbudowy.

Zrédto: pismo Rady Gminy Zielonki z
1.04.2025 .



https://rastry.gison.pl/mpzp-public/zielonki/uchwaly/U_31_2005_110_XXXI.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/zielonki/uchwaly/U_31_2005_110_XXXI.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/zielonki/uchwaly/U_2020_51_XIV.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/zielonki/uchwaly/U_2020_51_XIV.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/zielonki/uchwaly/U_05_2005_60_XXVIII.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/zielonki/uchwaly/U_05_2005_60_XXVIII.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/zielonki/uchwaly/U_2017_6_XXIV.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/zielonki/uchwaly/U_2017_6_XXIV.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/zielonki/uchwaly/U_2020_24_XIV.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/zielonki/uchwaly/U_2020_24_XIV.pdf

1) CPK

Nie dotyczy. Szersza informacja dotyczaca
Centralnego Portu Komunikacyjnego
znajduje sie w dalszej czesci prospektu
informacyjnego.

2) Inwestycja mieszkaniowa
Brak informaciji

3) Formy ochrony przyrody
Nieruchomos¢ znajduje sie na terenie otuliny
Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie.

Zrédto: Centralny Rejestr Form Ochrony
Przyrody

Akty prawne:
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewp
arkkrajobrazowy.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.PK.
3

1. Rozporzadzenie Nr 6 Wojewody
Krakowskiego z dnia 16 maja 1997 r.

2. Rozporzgdzenie Nr 17/95 Wo;.
Katowickiego z dnia 1 lutego 1995 r.

3. Rozporzadzenie Nr 271/01 Wojewody
Matopolskiego z dnia 16 lipca 2001 r. w
sprawie zmiany rozporzgdzenia Nr 17/95
Wojewody Katowickiego z dnia 1 lutego 1995
r. w sprawie ochrony krajobrazu jurajskiego
na terenie wojewddztwa katowickiego.

4. Rozporzadzenie Nr 78/05 Wojewody
Matopolskiego z dnia 29 grudnia 2005 r.

w sprawie Parku Krajobrazowego Dolinki
Krakowskie.

5. Rozporzgdzenie Nr 82/06 Wojewody
Matopolskiego z dnia 17 pazdziernika 2006 r.
w sprawie Parku Krajobrazowego Dolinki
Krakowskie.

6. Uchwata Nr XV/247/11 Sejmiku
Wojewoddztwa Matopolskiego z dnia 28
listopada 2011 r. w sprawie Parku
Krajobrazowego Dolinki Krakowskie

7. Uchwata Nr LXXXI1/1192/24 Sejmiku
Wojewoddztwa Matopolskiego z dnia 25 marca
2024 roku w sprawie Parku Krajobrazowego
Dolinki Krakowskie

Inne®

4) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomerac;ji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéow materiatéw budowlanych.


https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewparkkrajobrazowy.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.PK.3
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewparkkrajobrazowy.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.PK.3
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewparkkrajobrazowy.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.PK.3

4) Obszary ciche
Nie dotyczy

5) Obszar ograniczonego uzytkowania

Nie dotyczy. Szersza informacja dotyczaca
obszaru ograniczonego uzytkowania znajduje
sie w dalszej czesci prospektu.

6) Uchwata krajobrazowa
Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MPZP nr1

MN- tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

U- tereny zabudowy ustugowej

KDW- tereny tras komunikacyjnych i drég
wewnetrznych

MPZP nr 2
MN- tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej
Zl-tereny zieleni izolacyjnej

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Brak informag;ji

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Brak informacji

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

MPZP nr 1

MN

§ 16 ust. 4

1) wskaznik zabudowy terenu do 40%,

2) tgczna powierzchnia terenéw zwigzanych z
przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowi
wiecej niz 20% powierzchni dziafki
budowlanej lub terenu objetego zamierzeniem
inwestycyjnym

U

§ 17 ust. 4

1) wskaznik zabudowy terenu do 70%,

2) tgczna powierzchnia terenéw zwigzanych z
przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowi
wigcej niz 30% powierzchni dziafki
budowlanej lub terenu objetego zamierzeniem
inwestycyjnym

MPZP nr2
MN

§ 18 ust. 4
1) wskaznik zabudowy terenu do 40%,




2) tgczna powierzchnia terendéw zwigzanych z
przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowi
wiecej niz 20% powierzchni dziafki
budowlanej lub terenu objetego zamierzeniem
inwestycyjnym

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

MPZP nr 1
MN
Brak informag;ji

U

§ 13 ust. 8

2) wysokos¢ obiektéw wraz z kalenicg nie
moze przekroczyé¢ 12 m liczbe kondygnacji
nadziemnych budynku ogranicza sie do 3
kondygnacji oraz kondygnacji uzytkowej w
dachu, liczong zgodnie z definicjg okreslong
w § 8 ust. 1 pkt 17

MPZP nr 2
MN
Brak informacji

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

MPZP nr1
MN

§ 16 ust. 4
4) minimum 60% powierzchni terenu
inwestycji

u

§ 17 ust. 4

4) minimum 30% powierzchni terenu
inwestycji

MPZP nr 2

MN

§ 18 ust. 4

4) minimum 60% powierzchni terenu
inwestycji

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

MPZP nr 1

MN

Zgodnie z Uchwatg nr XIV/51/2020 Rady
Gminy Zielonki z dnia 30 stycznia 2020,

§1

2) zmienia sie § 13 ust. 6 pkt 6, ktéry
otrzymuje brzmienie:

»,0) w odniesieniu do zabudowy
mieszkaniowej

jednorodzinnej  wolnostojgcej, blizniaczej
/MN/, dla zapewnienia wiasciwego
funkcjonowania zamierzenia inwestycyjnego
nalezy uwzgledni¢ 3 miejsca postojowe na
kazdy lokal mieszkalny, realizowane jako
miejsca naziemne lub w garazach

U

Regulacja szczegotowe zawarte w § 13 ust. 6
MPZP




MPZP nr 2

MN

Zgodnie z Uchwatg nr X1V/24/2020 Rady
Gminy Zielonki z dnia 30 stycznia 2020 roku
§1

2) zmienia sie § 13 ust. 2 pkt 8, ktéry
otrzymuje brzmienie:

,8) W odniesieniu do zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej,
blizniaczej, zabudowy jednorodzinnej niskiej
intensywnosci, zabudowy jednorodzinnej z
ustugami w parterach /MN, MN I, MNU/ oraz
budynku mieszkalnego w zabudowie
zagrodowej, lokalizowanej w terenach
oznaczonych symbolem RS, dla zapewnienia
wlasciwego funkcjonowania zamierzenia
inwestycyjnego nalezy uwzglednic:

a) dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN, zabudowy jednorodzinne;j
niskiej intensywnosci MN I: 3 miejsca
postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
realizowane jako miejsca naziemne lub w
garazach

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

MPZP nr 1

Regulacje dot. catego obszaru objetego
planem znajdujg sie w Dziale Il MPZP
»Zasady zagospodarowania terenow i
warunkoéw zabudowy dotyczace catego
obszaru gminy” —w §11- §13

MPZP nr 2

Regulacje dot. catego obszaru objetego
planem znajduja sie w Dziale Il MPZP
»Zasady zagospodarowania terenéw i
warunkéw zabudowy dotyczace catego
obszaru gminy” —w §11- §13

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia
powodzig

Brak informacji w MPZP

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesne;j

MPZP nr 1

Regulacje dot. catego obszaru objetego
planem znajduja sie w Dziale Il MPZP
»Zasady zagospodarowania terenow i
warunkéw zabudowy dotyczace catego
obszaru gminy” § 11-§13.

MPZP nr 2




Regulacje dot. catego obszaru objetego
planem znajdujg sie w Dziale Ill MPZP
»Zasady zagospodarowania terenéw i
warunkéw zabudowy dotyczace catego
obszaru gminy” § 11-§13.

Teren inwestycji nie jest objety ochrong
konserwatorska ani nie wystepujg na nim
obiekty zabytkowe podlegajgce ochronie
prawnej.

Wymagania dotyczgce
ochrony innych terenow
lub obiektéw
podlegajgcych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

MPZP nr 1

W granicach opracowania planu znajduje sie
zbiornik wéd podziemnych G.Z.W.P. nr 409
.Niecka Miechowska” oraz G.Z.W.P. nr 326
.Krzeszowice-Pilica”

Szczegotowe zakazy z tym zwigzane, m.in.
wprowadzanie sciekéw nieoczyszczonych do
ziemi, wod powierzchniowych oraz poziomow
wodonosnych wod powierzchniowych,
zawarte sg w § 12 MPZP.

MPZP nr 2

W granicach opracowania planu znajduje sie
zbiornik woéd podziemnych G.Z.W.P. nr 409
,Niecka Miechowska”

Szczegotowe zakazy z tym zwigzane, m.in.
wprowadzanie Sciekdéw nieoczyszczonych do
ziemi, wod powierzchniowych oraz poziomow
wodonosnych wod powierzchniowych,
zawarte sg w § 12 MPZP.

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

MPZP nr 1

Regulacje dot. catego obszaru objetego
planem o symbolach ,KD” oraz ,KDW”
znajdujg sie w Rozdziale Ill MPZP
»Ustalenia dotyczace przeznaczenia
terenu wraz z zasadami jego
zagospodarowania i warunkami
zabudowy” zawarte w § 19-§20

MPZP nr 2

Regulacje dot. catego obszaru objetego
planem o symbolach ,KD” oraz ,KDW”
znajdujg sie w Rozdziale Ill MPZP
»Ustalenia dotyczace przeznaczenia
terenu wraz z zasadami jego
zagospodarowania i warunkami
zabudowy” zawarte w § 33-§34

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

MPZP nr 1

Regulacje dot. catego obszaru objetego
planem znajdujg sie w Rozdziale V MPZP
»Zasady uzbrojenia terenu”




§ 24 — zaopatrzenie w wode

§ 25- odprowadzanie $ciekow

§ 26- zaopatrzenie w gaz

§ 27- elektroenergetyka

§ 28 — cieptownictwo

§ 29- telekomunikacja i fgcznosc
§ 30 — gospodarka odpadami

MPZP nr 2

Regulacje dot. catego obszaru objetego
planem znajduja sie w Rozdziale V MPZP
»Zasady uzbrojenia terenu”

§ 46 — zaopatrzenie w wode

§ 47- odprowadzanie sciekow

§ 48- zaopatrzenie w gaz

§ 49- elektroenergetyka

§ 50 — cieptownictwo

§ 51- telekomunikacja i fgcznosc¢
§ 52 — gospodarka odpadami

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (przewazajgce przeznaczenie)
U- tereny zabudowy ustugowej

Z0O- tereny zieleni nieurzgdzonej

Zl-tereny zieleni izolacyjnej

KDW- tereny tras komunikacyjnych i drég
wewnetrznych

KDGP- droga krajowa

KDD- tereny tras komunikacyjnych i drog
publicznych

Maksymalna intensywnosc¢
zabudowy

Brak informaciji

® W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.




Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosc¢
zabudowy

Brak informaciji

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

MN

1) wskaznik zabudowy terenu do 40%,

2) tgczna powierzchnia terendéw zwigzanych z
przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowi
wiecej niz 20% powierzchni dziafki
budowlanej lub terenu objetego zamierzeniem
inwestycyjnym

u

1) wskaznik zabudowy terenu do 70%,

2) tgczna powierzchnia terendéw zwigzanych z
przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowi
wiecej niz 30% powierzchni dziafki
budowlanej lub terenu objetego zamierzeniem
inwestycyjnym

Maksymalna wysoko$c¢
zabudowy

MN
Brak informaciji

U

wysokos¢ obiektow wraz z kalenicg nie moze
przekroczy¢ 12 m liczbe kondygnaciji
nadziemnych budynku ogranicza sie do 3
kondygnaciji oraz kondygnacji uzytkowej w
dachu, liczong zgodnie z definicjg okreslong
w § 8 ust. 1 pkt 17

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

MN
minimum 60% powierzchni terenu inwestyciji

u
minimum 30% powierzchni terenu inwestyciji

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

MN

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN, zabudowy jednorodzinnej niskiej
intensywnosci MN |: 3 miejsca postojowe na
kazdy lokal mieszkalny, realizowane jako
miejsca naziemne lub w garazach

u

Regulacja szczegotowe zawarte w § 13 ust. 6
MPZP nr 1




Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektéw budowlanych
oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospo

darowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy

intensywnos¢
wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony
Ssrodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkoéw oraz débr
kultury wspotczesne;j

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektéw
podlegajgcych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy




Informacje dotyczace
przewidzianych inwestyciji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®),
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Obszar 1 km od terenu inwestycji pokryty jest
miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Dominujaca funkcjg na tym
terenie jest funkcja mieszkaniowa (MN —
tereny oznaczone kolorem pomaranczowym,
MW- tereny oznaczone kolorem brgzowym).
Znajdujg sie takze terenu przeznaczone pod
zabudowe ustugowg (U- tereny oznaczone
kolorem czerwonym).

Miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego przewidujg rozbudowe sieci
drég (KDD, KDW — tereny oznaczone
kolorem biatym).

Zrédto: geoportal.gov.pl
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.ht
ml?gpmap=gp0

decyzjach o
warunkach zabudowy
i zagospodarowania
terenu

W przedmiotowym obszarze nie wydano od
czasu obowigzywania miejscowego planu
zagospodarowania zadnych decyzji
ustalajgcych warunki zabudowy ani
ustalajgcych lokalizacje inwestycji celu
publicznego.

Zrédto: pismo Woéjta Gminy Zielonki z dnia
26.03.2025 .

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

W odpowiedzi na wniosek z dnia 14.03.2025
r. w sprawie wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla
nieruchomosci potozonych w miejscowosci
Bibice, gmina Zielonki sktadajgcych sie z
dziatek: 918/3, 918/4, 918/5, 918/6, Dyrektor
RDLP w Krakowie nie posiada zgdanych
dokumentow.

Zrédto: pismo Regionalnej Dyrekciji Laséw
Panstwowych w Krakowie z dnia 26.03.2025
r.

W odpowiedzi na wniosek z dnia 14.03.2025
r. dotyczacy udostepnienia informacji o
wydanych decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach w promieniu 1 km od

5 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekéw, spalarnie $mieci,

wysypiska, cmentarze.



dziatek nr 918/3, 918/4, 918/5, 916/6 obreb
Bibice, gm. Zielonki, Regionalna Dyrekcja
Ochrony Srodowiska w Krakowie informuije,
ze dla przedmiotowego terenu Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Krakowie
wydat decyzje z 28 grudnia 2018r., znak:
00.4210.21.2016.JS o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.
~-Budowa zachodniej obwodnicy Zielonek w
ciagu drogi wojewddzkiej nr 794",

Zrédto: pismo Regionalnej Dyrekciji
Ochrony Srodowiska z dnia 3.04.2025 r.

Informujemy ze w promieniu 1 km od
Panstwa obszaru :

- wydano decyzje srodowiskowg pn
Budowa budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych z garazami i naziemnymi
miejscami postojowymi wraz z niezbedng
infrastrukturg przy ul. Na Czekaj/Mokrej w
Bibicach w zakresie budowy miejsc
postojowych wraz z towarzyszgcg
infrastrukturg” z dnia 17.04.2023 r. (znak
decyzji: BU.6220.32.2022 ) oraz decyzje na
inwestycje ,Realizacja drogi dojazdowej do
osiedla domkow jednorodzinnych
(utwardzenie drogi) wraz z projektowanymi
dojsciami, dojazdami, miejscami
postojowymi dla poszczegdlnych dornéw, w
miejscowosci Bibice, gmina Zielonki,
wojewodztwo matopolskie” z dnia
15.02.2024 r. (znak: BU.6220.29.2022 )

Zrédto: pismo Wéjta Gminy Zielonki z dnia
26.03.2025 .

Z informacji przekazanej do Wydziatu
Architektury z Wydziatu Ochrony Srodowiska
wynika, iz zgodnie z art. 75 ust. 2 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.)
starosta jest organem wiasciwym do wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
jedynie w przypadku scalania, wymiany lub
podziatu gruntéw - na wskazanym we
wniosku obszarze Starosta Krakowski nie
wydawat takiej decyzji.

Zrédto: pismo Starosty Powiatowego z dnia
25.03.2025 .

Podstawowe dane o postepowaniach w
zakresie ocen oddziatywania na srodowisko
zamieszczane sg w Bazie danych o ocenach
odziatywania na $srodowisko [I] dostepnej pod
adresem: https://bazaoos.gdos.gov.pl.




Wiecej informacji o bazie mozna znalez¢ pod
adresem:

https://www.gov.pl/web/gdos/bazydanych-0-0
cenach-oddzialywania-na-srodowisko.

Zrédto: pismo Generalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska z dnia 11.04.2025 r.

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Sejmik Wojewddztwa Matopolskiego uchwalit
jeden obszar ograniczonego uzytkowania, t;.
wokot lotniska w Balicach. Uchwata Nr
XXXI11/470/09 Sejmiku Wojewddztwa
Matopolskiego z dnia 25 maja 2009 r. w
sprawie utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania dla lotniska Krakéw-Balice,
zarzgdzanego przez Miedzynarodowy Port
Lotniczy im. Jana Pawta Il Krakow — Balice
Sp. z 0.0. opublikowana jest w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego z
2009 r., Nr 377, poz. 2693.

Analiza lokalizacji ww. dziatek wskazuje, ze
znajdujg sie one poza obszarem
ograniczonego uzytkowania wokoét lotniska w
Balicach.

Zrédto: pismo Sejmiku Wojewddztwa
Matopolskiego z dnia 27.03.2025 r.

Rada Powiatu Krakowskiego nie podjeta
uchwaty o wyznaczeniu obszaru
ograniczonego uzytkowania.

Zrédto: pismo z up. Starosty Krakowskiego z
dnia 5.05.2025 .

miejscowych planach
odbudowy

Rada Gminy Zielonki nie podjeta uchwaty
w sprawie miejscowego planu odbudowy.

Zrédto: pismo Rady Gminy Zielonki z
1.04.2025 .

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie Regionalny Zarzgd Gospodarki
Wodnej w Krakowie w odpowiedzi na wniosek
z dnia 14 marca 2025 r. (data wptywu 17
marca 2025 r.) o udostepnienie informacji w
trybie dostepu do informac;ji publicznej - na
podstawie art. 2 oraz art. 10 ustawy z dnia 6
wrzesnia 2001 r. o dostepie do informaciji
publicznej (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz.
902) dotyczacy dziatek nr 918/3, 918/4,
918/5, 918/6 obreb Bibice potozonych w
miejscowosci Bibice, gmina Zielonki
uprzejmie informuje, iz ww. dziatki, jak
réwniez obszar w odniesieniu do
ktorejkolwiek z ww. dziatek znajdujgcych sie
w promieniu 1 km od ww. nieruchomosci,
znajdujg sie w zlewni potoku Bibiczanka, dla
ktorej nie zostaty opracowane mapy



https://www.gov.pl/web/gdos/bazydanych-o-ocenach-oddzialywania-na-srodowisko
https://www.gov.pl/web/gdos/bazydanych-o-ocenach-oddzialywania-na-srodowisko

zagrozenia powodziowegdo (art. 169 ustawy z
dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne - t.j. Dz.U.
2024 poz. 1087 ze zm.). W zwigzku z
powyzszym dla potoku Bibiczanka i jej
doptywdw, nie zostaty wyznaczone obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig.

Jednoczesnie informujemy, ze dziatki nr
918/3, 918/4, 918/5, 918/6 obreb Bibice oraz
teren w promieniu 1 km od nich znajdujg sie
poza obszarem szczegdlnego zagrozenia
powodzig od rzeki Prgdnik i Sudotu
Dominikanskiego, gdzie prawdopodobieristwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
p=10% (raz na 10 lat) oraz poza obszarem
szczegoblnego zagrozenia powodzig od rzek
jw., gdzie prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest srednie i wynosi p=I% (raz na
100 lat). W zwigzku z powyzszym, na
przedmiotowym terenie nie obowigzujg
zakazy wynikajgce z art. 77 ust.l pkt 3 Prawa
wodnego w zakresie ,gromadzenia $ciekow,
nawozow naturalnych, srodkéw chemicznych,
a takze innych substancji lub materiatéw,
ktére mogg zanieczysci¢ wody, oraz
prowadzenia przetwarzania odpadow, w
szczegoblnosci ich sktadowania”. Ponadto nie
zachodzi tu koniecznos$¢ uzyskiwania
pozwolenia wodnoprawnego wskazanego w
art. 390 ust, 1 pkt 1 ustawy Prawo wodne tj.
na lokalizowanie nowych obiektéw
budowlanych na obszarze szczegoélnego
zagrozenia powodzig.

Ponadto informujemy, iz dziatki nr 918/3,
918/4, 918/5, 918/6 obreb Bibice oraz teren
w promieniu 1 km od nich, nie kolidujg z
dziataniami wskazanymi w obowigzujgcym
Planie zarzgdzania ryzykiem powodziowym w
dorzeczu Wisty, przyjetym w dniu 23 grudnia
2022 r. rozporzadzeniem Rady Ministréw z
dnia 18 pazdziernika 2022 r. (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2739).

Dodatkowo informujemy, iz w latach 2023 —
2025 powstato opracowanie koncepciji
,Ochrony przed powodzig zlewni Pradnika” w
ramach ktérego zrealizowany zostat rowniez
»Wielowariantowy program inwestycyjny w
zakresie ochrony przeciwpowodziowej zlewni
potoku Bibiczanka z uwzglednieniem
odwodnienia terenu”. Zgodnie z powyzszym
opracowaniem dziatki nr 918/3, 918/4, 918/5,
918/6 obreb Bibice znajduja sie poza
wyznaczonymi w ww. koncepcji strefami
zalewu o prawdopodobienstwie QI0%, Ql%
oraz Q0,2% od pot. Bibiczanka.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie Regionalny Zarzgd Gospodarki
Wodnej w Krakowie informuje, iz w
odniesieniu do wnioskowanych dziatek jak




réwniez w odniesieniu do ktérejkolwiek z
dziatek znajdujgcych sie w promieniu | km od
ww. dziatek nie zostaly wydane przez
Wojewode Matopolskiego zadne decyzje o
pozwoleniu na realizacje inwestycji w
zakresie budowli przeciwpowodziowych.

Zrédto: pismo Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie, Regionalnego
Zarzagdu Gospodarki Wodnej w Krakowie z
dnia 28.03.2025 .

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

Odpowiadajac na wniosek z 14 marca 2025
r. (wplyw do Kancelarii

Matopolskiego Urzedu Wojewddzkiego w
Krakowie 17 marca 2025 r.) ztozony na
potrzeby przygotowania prospektu
informacyjnego w mysl ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U.2024.695),
w wyniku dokonania sprawdzenia spisow
spraw (uwzgledniajac okres od 2022 r. do
2025 r.) — informuje sie, ze dla dziatek
obejmujgcych teren wskazany we wniosku
Wojewoda Matopolski nie wydat decyzji
pozostajacych w kompetenc;ji tut Organu.

Zrédto: pismo Wojewody Matopolskiego z
dnia 16.04.2025 .

Starosta Krakowski prowadzi zgodnie z art.
decyzja o zezwoleniu na | 22 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
realizacje inwestycji udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
drogowej ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko publicznie dostepny wykaz
zawierajgcy dane o dokumentach
zawierajgcych informacje o srodowisku i
jego ochronie. Przedmiotowe informacje
dostepne sg na stronie Biuletynu Informac;ji
Publicznej, ponizej $ciezka dostepu:
http://bip.malopolska.pl/spkrakow/Article/id,
53893.html

Zrédto: pismo Starosty Krakowskiego z
dnia 25.03.2025 r.

Analiza Biuletynu Informacji Publicznej dla
miejscowosci Bibice w latach 2022-2025

Rozbudowa drogi gminnej nr K601524 w
Bibicach od skrzyzowania z droga
powiatowg nr 2158K (ul. Kasztanowa) do
planowanej pétnocnej obwodnicy Krakowa



http://bip.malopolska.pl/spkrakow/Article/id,53893.html
http://bip.malopolska.pl/spkrakow/Article/id,53893.html

Zrédto:
https://bip.malopolska.pl/spkrakow,a,23867
66.zestawienie-kart-informacyjnych-2024.ht
ml

Karta informacyjna nr 20 i nr 69

Odbudowa mostu na potoku ,Bibiczanka” w
ciggu dogi gminnej publicznej nr 601526K
,Bibice Mostek 1” w m. Bibice wraz z
przebudowg dojazdéw do obiektu oraz
budowa dwustronnego chodnika dla
pieszych na dz. nr 808/201, 758, 808/202,
808/203, 808/206, 808/207, 808/208,
808/162, w m. Bibice gm. Zielonki

Zrodto:
https://bip.malopolska.pl/spkrakow.a.23867
66,zestawienie-kart-informacyjnych-2024.ht
ml

Karta informacyjna nr 4 i 27

Przebudowa skrzyzowania drogi powiatowej
nr 2158K z drogg gminng ul. Lipowag w
Bibicach. Pod tg nazwg kryje sie budowa
ronda w obrebie ulic Kasztanowej, Lipowe;j i
T. Kosciuszki oraz placu Rynek.

Zrodto:
https://zielonki.pl/w-bibicach-powstanie-rond
ol
https://zdpk.krakow.pl/zdpk2/blog/2025/04/2
4/budowa-ronda-w-bibicach-zmierza-do-fina
lu/

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowe;j

Odpowiadajgc na wniosek z 14 marca 2025
r. (wplyw do Kancelarii

Matopolskiego Urzedu Wojewddzkiego w
Krakowie 17 marca 2025 r.) ztozony na
potrzeby przygotowania prospektu
informacyjnego w mysl ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U.2024.695),
w wyniku dokonania sprawdzenia spisow
spraw (uwzgledniajac okres od 2022 r. do
2025 r.) — informuje sie, ze dla dziatek
obejmujgcych teren wskazany we wniosku
Wojewoda Matopolski nie wydat decyzji
pozostajacych w kompetenc;ji tut Organu.

Zrédto: pismo Wojewody Matopolskiego z
dnia 16.04.2025 .

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Odpowiadajgc na wniosek z 14 marca 2025
r. (wptyw do Kancelarii

Matopolskiego Urzedu Wojewddzkiego w
Krakowie 17 marca 2025 r.) ztozony na
potrzeby przygotowania prospektu



https://bip.malopolska.pl/spkrakow,a,2386766,zestawienie-kart-informacyjnych-2024.html
https://bip.malopolska.pl/spkrakow,a,2386766,zestawienie-kart-informacyjnych-2024.html
https://bip.malopolska.pl/spkrakow,a,2386766,zestawienie-kart-informacyjnych-2024.html
https://bip.malopolska.pl/spkrakow,a,2386766,zestawienie-kart-informacyjnych-2024.html
https://bip.malopolska.pl/spkrakow,a,2386766,zestawienie-kart-informacyjnych-2024.html
https://bip.malopolska.pl/spkrakow,a,2386766,zestawienie-kart-informacyjnych-2024.html
https://zielonki.pl/w-bibicach-powstanie-rondo/
https://zielonki.pl/w-bibicach-powstanie-rondo/

informacyjnego w mysl ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U.2024.695),
w wyniku dokonania sprawdzenia spisow
spraw (uwzgledniajgc okres od 2022 r. do
2025 r.) — informuje sie, ze dla dziatek
obejmujgcych teren wskazany we wniosku
Wojewoda Matopolski nie wydat decyzji
pozostajacych w kompetenc;ji tut Organu.

Zrédto: pismo Wojewody Matopolskiego z
dnia 16.04.2025 r.

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Odpowiadajgc na wniosek z 14 marca 2025
r. (wptyw do Kancelarii

Matopolskiego Urzedu Wojewddzkiego w
Krakowie 17 marca 2025 r.) ztozony na
potrzeby przygotowania prospektu
informacyjnego w mysl ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U.2024.695),
w wyniku dokonania sprawdzenia spisow
spraw (uwzgledniajgc okres od 2022 r. do
2025 r.) — informuje sie, ze dla dziatek
obejmujgcych teren wskazany we wniosku
Wojewoda Matopolski nie wydat decyzji
pozostajacych w kompetenc;ji tut Organu.

Zrédto: pismo Wojewody Matopolskiego z
dnia 16.04.2025 .

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie Regionalny Zarzgd Gospodarki
Wodnej w Krakowie informuje, iz w
odniesieniu do wnioskowanych dziatek jak
réwniez w odniesieniu do ktérejkolwiek z
dziatek znajdujgcych sie w promieniu | km od
ww. dziatek nie zostaly wydane przez
Wojewode Matopolskiego zadne decyzje o
pozwoleniu na realizacje inwestycji w
zakresie budowli przeciwpowodziowych.

Zrédto: pismo Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie, Regionalnego
Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Krakowie z
dnia 28.03.2025 r.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jgdrowej

Odpowiadajac na wniosek z 14 marca 2025
r. (wplyw do Kancelarii

Matopolskiego Urzedu Wojewddzkiego w
Krakowie 17 marca 2025 r.) ztozony na
potrzeby przygotowania prospektu
informacyjnego w mysl ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim




Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U.2024.695),
w wyniku dokonania sprawdzenia spisow
spraw (uwzgledniajac okres od 2022 r. do
2025 r.) — informuje sie, ze dla dziatek
obejmujgcych teren wskazany we wniosku
Wojewoda Matopolski nie wydat decyzji
pozostajacych w kompetenc;ji tut Organu.

Zrédto: pismo Wojewody Matopolskiego z
dnia 16.04.2025 .

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Odpowiadajgc na wniosek z 14 marca 2025
r. (wptyw do Kancelarii

Matopolskiego Urzedu Wojewddzkiego w
Krakowie 17 marca 2025 r.) ztozony na
potrzeby przygotowania prospektu
informacyjnego w mysl ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U.2024.695),
w wyniku dokonania sprawdzenia spisow
spraw (uwzgledniajgc okres od 2022 r. do
2025 r.) — informuje sie, ze dla dziatek
obejmujgcych teren wskazany we wniosku
Wojewoda Matopolski nie wydat decyzji
pozostajacych w kompetenc;ji tut Organu.

Zrédto: pismo Wojewody Matopolskiego z
dnia 16.04.2025r.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

Odpowiadajgc na wniosek z 14 marca 2025
r. (wptyw do Kancelarii

Matopolskiego Urzedu Wojewddzkiego w
Krakowie 17 marca 2025 r.) ztozony na
potrzeby przygotowania prospektu
informacyjnego w mysl ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U.2024.695),
w wyniku dokonania sprawdzenia spisow
spraw (uwzgledniajgc okres od 2022 r. do
2025 r.) — informuje sie, ze dla dziatek
obejmujgcych teren wskazany we wniosku
Wojewoda Matopolski nie wydat decyzji
pozostajacych w kompetenc;ji tut Organu.

Zrédto: pismo Wojewody Matopolskiego z
dnia 16.04.2025 .

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Zgodnie z Koncepcjag przygotowania i
realizacji inwestycji Port Solidarnosé¢ —
Centralny Port Komunikacyjny dla
Rzeczypospolitej Polskiej, przyjetej uchwatg
Rady Ministréw nr 173/2017 z dnia 7
listopada 2017 r. podjete zostaty prace
przygotowawcze majgce na celu
opracowanie dokumentacji. Zrealizowany w
roku 2019 pierwszy etap przygotowawczy
obejmowat opracowanie Strategicznego




Studium Lokalizacyjnego (SSL), ktérego
celem bylto okreslenie korytarzy linii
kolejowych. W roku 2020, w poczgtkowym
etapie, ktéry miat miejsce od 10 lutego 2020
r. do 10 marca 2020 r. Strategiczne Studium
Lokalizacyjne zostato poddane konsultacjom
spotecznym, Nastepnie projekt SSL wraz z
prognozg oddziatywania na srodowisko
poddany zostat strategicznej ocenie
oddziatywania na $rodowisko (SOOS).
Szczegotowe informacje o SSL dostepne sg
pod linkiem:
https://www.cpk.pl/pl/inwestycja/ssl.

Zgodnie z opublikowanym 9 stycznia 2025 .
Programem inwestycyjnym Centralny Port
Komunikacyjny. Etap Il. 2024—2032” (M.P.
poz. 29), w perspektywie Programu
priorytetem Spotki CPK sg dziatania
przygotowawcze oraz realizacja robot
budowlanych na linii ,Y” Warszawa — CPK
— £ 6dZz — Wroctaw/Poznah. Jesli chodzi o
pozostate odcinki dotychczas planowanych
do budowy linii kolejowych informuje, ze
realizacja tych inwestyc;ji jest przedmiotem
analiz, o ktérych mowa ponizej.

Spotka Centralny Port Komunikacyjny (CPK)
na zlecenie Ministerstwa Infrastruktury wraz
z PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. (PKP
PLK) oraz Instytutem Rozwoju Miast i
Regiondw rozpoczeta projekt pn.
Zintegrowana Sie¢ Kolejowa, w ramach
ktérego zostanie przeprowadzona
kompleksowa analiza rozwoju sieci kolejowej
m.in. w celu okreslenia kierunku przysztych
przedsiewzie¢ inwestycyjnych spotek CPK i
PKP PLK (po zakonczeniu Programu
Wieloletniego CPK 2024—2032 i Krajowego
Programu Kolejowego do 2030 r.,
stanowigcego podstawe inwestycji PKP
PLK). Prace prowadzone sg przy
wykorzystaniu nowoczesnych metod i
narzedzi analitycznych, takich jak
miedzygateziowv model przemieszczen, jak
réwniez przy udziale interesariuszy
branzowych i samorzadowych, a ich
zakonczenie planowane jest na poczatek
2026 .

Zrédto: pismo Centralnego Portu
Komunikacyjnego z 10.04.2025 r.

Dla terenu wskazanego we wniosku
Wojewoda Matopolski nie wydat decyzji we
wskazanym przedmiocie.

Zrédto: Pismo z up. Wojewody
Matopolskiego z 28 lutego 2025 roku



https://www.cpk.pl/pl/inwestycja/ssl

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy z uwagi na potozenie inwestycji.
Infrastruktura dostepowa to prowadzace do
portu lub przystani morskiej oraz potozone w
granicach portu lub przystani morskiej tory
wodne, wraz ze zwigzanymi z ich
funkcjonowaniem obiektami, urzgdzeniami i
instalacjami. Aktualnie decyzje o zezwoleniu
na realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej wydaje na wniosek
inwestora Wojewoda Pomorski (dot. drogi
wodnej tgczacej Zalew Wislany z Zatokg
Gdanska). — art. 3 ustawy z dnia 24 lutego
2017 roku o inwestycjach w zakresie budowy
drogi wodnej tgczgcej Zalew Wislany z Zatokg
Gdanska.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Odpowiadajgc na wniosek z 14 marca 2025
r. (wptyw do Kancelarii

Matopolskiego Urzedu Wojewddzkiego w
Krakowie 17 marca 2025 r.) ztozony na
potrzeby przygotowania prospektu
informacyjnego w mysl ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U.2024.695),
w wyniku dokonania sprawdzenia spisow
spraw (uwzgledniajgc okres od 2022 r. do
2025 r.) — informuje sie, ze dla dziatek
obejmujgcych teren wskazany we wniosku
Wojewoda Matopolski nie wydat decyzji
pozostajacych w kompetenciji tut Organu.

Zrédto: pismo Wojewody Matopolskiego z
dnia 16.04.2025 .

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

Czy pozwolenie na budowe tak* At
jest ostateczne
Czy pozwolenie na budowe okt nie*

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Decyzja Starosty Krakowskiego nr AB.III-W.1.135.2025 (AB-111 -

W.6740.1.795.2024.E)

0 udzieleniu pozwolenia na budowe i rozbidrke oraz zatwierdzam projekt
zagospodarowania dziatki oraz projekt architektoniczno — budowlany

dla Inwestora: Bibice City Sp. z o.0., ul. Josepha Conrada 37, 31-357

Krakéw

obejmujgce zamierzenie budowlane pn.: ,Budowa zespotu budynkéw
mieszkalnych, jednorodzinnych, dwutokalowych w zabudowie blizniaczej

nr 1, 2, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 13, 14 oraz budynkéw mieszkalnych,
jednorodzinnych, wolnostojacych, dwutokalowych nr 3, 10, 11, 12 z




wewnetrznymi instalacjami: wody, kanalizacji sanitarnej, c.0. z pompa
ciepta, elektrycznej, wentylacji mechanicznej (bud. 10, 11), wentylacji
grawitacyjnej (bud. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 12, 13, 14) z zewnetrznymi
odcinkami wewnetrznych instalacji elektrycznej, kanalizacji sanitarnej,
budowg zewnetrznej instalacji kanalizacji deszczowej ze zbiornikami
retencyjnymi, z rozbiérkg i budowg fragmentu sieci kanalizacji sanitarnej,
z rozbiérkg i budowg sieci elektroenergetycznej kablowej niskiego
napiecia wraz z budowg powierzchni utwardzonych na dz. nr 918/3,
918/4, 918/5, 918/6 w miejscowosci Bibice przy ul. Warszawskiej, gmina

Zielonki

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust.

1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351 z pdzn.
zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg
0 braku wniesienia sprzeciwy
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robot budowlanych

Termin rozpoczecia prac: wrzesien 2025

Planowany termin zakohczenia prac: grudzieh 2027

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

14 budynkéw

Rozmieszczenie
budynkéw na
nieruchomosci (nalezy
podac¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

Odlegtos¢ Budynku nr 1 (Typ A) do Budynku
nr 2 (Typ A) — 0 m (zabudowa blizniacza)
Odlegtos¢ Budynku nr 2 (Typ A) do Budynku
nr3(TypA)—7,44m

Odlegtos¢ Budynku nr 4 (Typ B) do Budynku
nr 5 (Typ B) — 0 m (zabudowa blizniacza)
Odlegtos¢ Budynku nr 5 (Typ B) do Budynku
nr6 (Typ B)- 12,79 m

Odlegtos¢ Budynku nr 6 (Typ B) do Budynku
nr 7 (Typ B) — 0 m (zabudowa blizniacza)
Odlegtos¢ Budynku nr 7 (Typ B) do Budynku
nr8 (Typ B) — 12,60 m

Odlegtos¢ Budynku nr 8 (Typ B) do Budynku
nr 9 (Typ B) — 0 m (zabudowa blizniacza)
Odlegtos¢ Budynku nr 10 (Typ C) do Budynku
nr11 (TypC)-3,68 m

Odlegtos¢ Budynku nr 11 (Typ C) do Budynku
nr12 (Typ A)— 7,63 m

Odlegtos¢ Budynku nr 12 (Typ A) od Budynku
nr13 (Typ A)— 3,62 m

Odlegtos¢ Budynku nr 13 (Typ A) od Budynku
nr 14 (Typ A) — 0 m (zabudowa blizniacza)




Doktadne roztozenie budynkéw na terenie
nieruchomosci wraz z informacjg o
projektowanych odlegtosciach pomiedzy nimi
znajduje sie w projekcie
architektoniczno-budowlanym (projekt
zagospodarowania terenu — czes¢ graficzna).
Szkic zagospodarowania tereny inwestyc;ji
znajduje sie w zatgczniku nr 6.

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Norma PN-1SO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i
procentowy udziat Zrodet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych
Srodkéw finansowych —
kredyt, srodki wtasne, inne

Srodki wtasne 20%
Kredyt deweloperski 80%

W nastepujacych
instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku

Srodki ochrony nabywcéw

kredytu)

Otwarty mieszkaniowy Zamkntety-mieszkaniowyrachtnek
rachunek powierniczy* pewierpiezy™

Wysokos¢ stawki

procentowej, wedtug

ktorej jest obliczana kwota | 0,45 %

sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny”

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Zasady wskazane sg we wzorze umowy deweloperskiej, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do prospektu

Wycigg ze wzoru umowy deweloperskiej:
»§ 7. Informacje dotyczace
powierniczego

Przedstawiciel dewelopera o$wiadcza, ze deweloper zawart umowe o
prowadzenie otwartego - mieszkaniowego rachunku powierniczego
(zwanym dalej réwniez ,rachunkiem”),

o ktérym mowa w ustawie z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, ktérego koszty prowadzenia
ponosi deweloper.

Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty z rachunku powierniczego odrebnie
dla kazdego nabywcy lokali wybudowanych w ramach przedsiewziecia
deweloperskiego. Bank wyptaca deweloperowi srodki zgromadzone na
rachunku powierniczym po pozytywnym stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, zgodnie z jego
harmonogramem. W przypadku odstgpienia od umowy przez jedng ze
stron zgodnie z art. 43 ustawy, bank dokonuje zwrotu salda znajdujgcego
sie na indywidualnym numerze subkonta nabywcy na podany przez
nabywce numer rachunku bankowego przeznaczony do zwrotu srodkéw.
Ze srodkéow wplaconych przez nabywce na rachunek powierniczy
naliczane sa i przekazywane sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny. Podstawg wyliczenia sktadki na fundusz jest wartos¢ wptaty
dokonanej przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy i
iloczynu stawki procentowej. Sktadka jest nalezna od dnia dokonania
wptaty. Sktadka przekazana na fundusz nie podlega zwrotowi. Pozostate
zasady funkcjonowania rachunku okresla umowa stanowigca zatgcznik nr
do tego aktu.---------

mieszkaniowego  rachunku




Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zgodnie z zatgcznikiem nr 5.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena nie bedzie podlegata waloryzaciji.

Cena moze ulec zmianie tylko w przypadku zmiany stawki podatku VAT
lub zmiany powierzchni uzytkowej Lokalu na ponizszych zasadach
wskazanych we wzorze umowy deweloperskiej:

Zmiana stawki podatku VAT
§ 9. Cena nabycia

2. Jezeli wskutek zmian w obowigzujgcych przepisach stawka podatku
VAT w odniesieniu do ceny w catosci lub pozostatej do zaptaty jej czesci
ulegnie:

1) zwiekszeniu, to nabywca wedtug swojego wyboru, albo zobowigzany
bedzie do zaptaty odpowiednio wyzszej ceny, powigkszonej o wartos¢
podwyzszonego podatku VAT, albo skorzysta z uprawnienia do odstgpienia
w catoéci od umowy. W razie zamiaru skorzystania z uprawnienia do
odstgpienia od umowy, nabywca powinien ztozy¢ odpowiednie
o$wiadczenie woli niezwtocznie po otrzymaniu od dewelopera pisma
informujgcego o zmianach przepiséw podatkowych i wynikajgcej z tego
zmianie ceny, nie pézniej jednak niz w terminie 14 dni od otrzymania od
dewelopera pisma informujgcego o zmianach przepiséw podatkowych i
wynikajgcej z tego zmianie ceny,

2) zmniejszeniu, to deweloper zobowigzany bedzie do odpowiedniego
pomniejszenia ceny,

3) nabywcy nie przystuguje prawo do odstgpienia od umowy, o ktérym
mowa w ust. 2 pkt 1), jezeli deweloper poinformuje go, iZ mimo zmiany
stawki VAT, cena nie ulegnie zmianie (tj. na skutek obnizenia ceny netto
przez dewelopera, do czego deweloper upowazniony jest na mocy
niniejszej umowy).

Zmiana powierzchni

§ 12 Metraz lokalu

3) strony dopuszczajg mozliwos¢ wystgpienia réznic pomiedzy
powierzchnig lokalu ustalong w niniejszej umowie, a powierzchnig
okreslong na podstawie obmiaru powykonawczego w wielkosci nie
wiekszej niz 2% powierzchni lokalu. W przypadku wystgpienia réznic, cena
ulegnie zmianie proporcjonalnie do réznicy pomiedzy tymi powierzchniami
z uwzglednieniem stawki powierzchni lokalu z dnia podpisania umowy.

W przypadku, gdy réznica powierzchni przekracza 2% powierzchni lokalu,
nabywca moze odstgpi¢ od umowy nie pézniej niz w terminie 14 dni od
dnia otrzymania od dewelopera zawiadomienia o wynikach obmiaru
powykonawczego,

4) strony postanawiajg, ze zmiany ostatecznej powierzchni uzytkowej
lokalu w stosunku do projektowanej powierzchni podanej w niniejszej




umowie, a wynikajgce ze zmian lokatorskich, nie powodujg zmiany ceny i
nie uprawniajg nabywcy do odstgpienia od umowy.

" Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub

domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 .
poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia
sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okre$la akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

" Niepotrzebne skresli¢.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z

umow, o ktérych mowa w art.

2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. 0
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od umowy deweloperskiej okreslone
sg we wzorze umowy deweloperskiej stanowigcym zatgcznik nr 1 do
prospektu.

Ustawa deweloperska — ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Wycigg ze wzoru umowy deweloperskiej:

§ 14.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY

1. Strony ustalajg, ze nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy

w formie pisemnego os$wiadczenia z podpisem notarialnie
poswiadczonym, przestanego deweloperowi listem poleconym na
podstawie art. 43 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, jezeli:

1) umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art.
35 ustawy,

2) informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami  zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy,
3) deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,
4) dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg sag
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,
5) prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskg nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej, w terminie wynikajacym z umowy deweloperskiej,

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1 ustawy,

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art.
25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy,

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2, ustawy w terminie okreslonym w tym przepisie,




10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w
art. 41 ust. 11 ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy,

12) syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe,

13) w przypadku zmiany ceny lokalu spowodowanej réznicg powierzchni
uzytkowej w stosunku do powierzchni wskazanej w niniejszej umowie o
wiecej niz 2 %,

14) w przypadku podwyzszenia stawki podatku VAT — gdy cena zostanie
podwyzszona o kwote stanowigcg réznice miedzy sumg ceny netto i
nowej stawki VAT oraz dotychczasowej ceny.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza
deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z
umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia. W
przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu Srodkéw
zgodnie z art. 10 ust. 3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8,
nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 60
dni od dnia jej zawarcia. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9,
nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, po uptywie 60
dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informaciji, o ktérych mowa
w art. 12 ust. 1 ustawy. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 13 i 14,
nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie14
(czternastu) dni od daty otrzymania zawiadomienia o zmianach.

3. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku:

1) niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okre$lonej w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego Ilub
podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na nabywce prawo
wiasnosci lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szescdziesieciu) dni, chyba ze
niestawiennictwo nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

4. Oswiadczenie nabywcy o odstgpieniu od umowy jest skuteczne, jesli
zostato sporzgdzone w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym i zawiera zgode na wykre$lenie roszczenia o
przeniesienie wiasnosci lokalu, z uwagi na ztozenie wniosku o wpis
takiego roszczenia do ksiegi wieczystej. W tym miejscu strony
zapewniaja, ze oswiadczenie

0 zgodzie na wykre$lenie roszczenia zostanie ztozone do depozytu
notarialnego w tutejszej kancelarii notarialnej — na warunkach
okreslonych szczego6towo w protokole przyjecia dokumentu do depozytu.
5. Jezeli od umowy odstepuje nabywca z przyczyn, o ktérych mowa

w paragrafie 14 ust. 1 — deweloper zobowigzany jest w terminie do 30 dni,
liczgc od daty przekazania deweloperowi podpisanej przez nabywce kopii
faktury korygujacej, zwrdci¢ catos¢ nominalnie wptaconych przez
nabywce kwot.Deweloper wystawi fakture korygujgcg w terminie do 7 dni,
liczgc od daty przedstawienia mu pisemnego o$wiadczenia o odstgpieniu
od umowy

i niezwtocznie przekaze jg nabywcy.

6. Jezeli od umowy odstepuje deweloper z przyczyn, o ktérych mowa w
paragrafie 14 ust. 3 — deweloper zobowigzany jest w terminie do 30 dni




od daty przekazania deweloperowi podpisanej przez nabywce kopii
faktury korygujacej, zwrdci¢ catos¢ nominalnie wptaconych przez
nabywce wptat. Deweloper wystawi fakture korygujgcg w terminie do 7
dni, liczac od daty odstgpienia i niezwtocznie przekaze jg nabywcy.

7. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze
stron, bank wyptaca nabywcy przypadajgce mu $rodki pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym niezwitocznie po otrzymaniu
oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej, a zasady wypfaty
okresla umowa o prowadzenie otwartego - mieszkaniowego rachunku
powierniczego stanowigca zalacznik nr do niniejszej umowy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) 0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

Deweloper przedstawi zgode na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny lub zobowigzanie do jej udzielenia.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli
podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego,
3) pozwoleniem na budowe
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) realizacji inwestycji przez spoétke celowg - sprawozdaniem spétki dominujgcej
5) projektem budowlanym;
6) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnigje.

Spotka zostata zatozona w roku 2024 i nie sporzadzono dla niej jeszcze sprawozdania finansowego,
dlatego Deweloper udostepnia sprawozdanie spétki dominujgcej za ostatnie dwa lata.

Dostep do powyzszych materiatéw mozliwy jest pod adresem ul. Josepha Conrada 37 Krakéw od
poniedziatku do pigtku w godzinach 8:00-16:00 po uprzednim telefonicznym badz mailowym umaowieniu
wizyty.

lI. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone na prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z
2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).



https://sip.lex.pl/#/document/18323314?cm=DOCUMENT

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwaranciji - w przypadku rachunku powierniczego
deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach
wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na
rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w
ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ziotych,

- korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394,
1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Wzér umowy deweloperskie;.

2. Projekt zagospodarowania terenu (PZT) wraz z zaznaczeniem lokalu, umiejscowienia oraz powierzchni
przynaleznego ogrodka oraz miejsc postojowych.

Karta lokalu.

Technologia wykonania i standard wykornczenia.

Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw
sgsiednich (np. z funkgciji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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